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ENQUETE RELATIVE
A

« L’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Puyloubier ».

* %k k k% %

RAPPORT D’ENQUETE

Ce rapport a pour objet de relater 'ensemble des événements qui se sont déroulés pendant
I’enquéte, les observations, les suggestions, les propositions présentées et les documents
regus.

1. DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :

- Décision n° E16000144/13 de monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Marseille en date du 7 novembre 2016.

- Arrété n° 78/16 de monsieur le Maire de la commune des Puyloubier en date du 9
novembre 2016.

2. DUREE ET SIEGE DE L'ENQUETE :

- L’enquéte d’une durée de trente et un (31) jours consécutifs, aux jours et heures habituelles
d’ouverture des bureaux a I'exception des jours fériés et éventuels ponts, s’est déroulée du
lundi 28 novembre 2016 au mercredi 28 décembre 2016 inclus, de 9 heures a 12 heures et
de 14 heures a 17 heures.

- Pendant cette période, le dossier et le registre d’enquéte ont été tenus a la disposition du
public dans le lieu suivant :

- Mairie de Puyloubier - Square Jean Casanova - 13114 Puyloubier

- Jai assuré la réception du public au siege de I'enquéte, conformément aux errements
définis par I'arrété de monsieur le Maire de la commune de Puyloubier :

v" Lundi 28 novembre 2016 de 09h00 a 12h00.

v' Mercredi 7 décembre 2016 de 09h00 a 12h00.
v" Samedi 17 décembre 2016 de 09h00 a 12h00.
v" Mercredi 28 décembre 2016 de 14h00 a 17h00.

3. PuBLICITE :

- L'arrété n° 78/16 de monsieur le Maire de la commune de Puyloubier en date du 9
novembre 2016 (Voir annexe 1) a été publié par voie d’affiches quinze jours au moins avant
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la date fixée pour I'ouverture de 'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci aux lieux et
places habituels. (Voir annexe 2).

Cet avis a été, par les soins de la mairie de Puyloubier, publié dans deux journaux (La
Provence et La Marseillaise) habilités a publier les annonces légales dans le département et
ce a deux reprises :

- LaProvence :le 11 novembre 2016. (Voir annexe 3).

- La Marseillaise : le 11 novembre 2016. (Voir annexe 4).

- LaProvence : le 29 novembre 2016. (Voir annexe 5).

- La Marseillaise : le 1°" décembre 2016. (Voir annexe 6).

Cet avis a été également mis en ligne sur le site internet de la mairie de Puyloubier (Voir
annexe 7).

ANALYSE DU DOSSIER :

41. COMPOSITION DU DOSSIER :

Le dossier d’enquéte publique comporte onze (11) pieces distinctes.

- PIECEN°O1:
PIECEN® 02 :
PIECEN®03:
PIECEN® 04 :
PIECEN® 05 :
PIECEN® 06 :
PIECEN® 07 :
PIECEN® 08 :
PIECEN® 09 :
PIECEN®10:

Plan Local d’Urbanisme - Rapport de présentation (tome 1).

Plan Local d’Urbanisme - Rapport de présentation (tome 2).

Plan Local d’Urbanisme - P.A.D.D.

Plan Local d’Urbanisme - Orientation d’Aménagement et de Programmation
Plan Local d’Urbanisme - Reglement.

Plan Local d’Urbanisme - Plan n°1 (plan d’ensemble).

Plan Local d’Urbanisme - Plan n°2 (zoom sur le village).

Plan Local d’Urbanisme - Liste des emplacements réservés.

Plan Local d’Urbanisme - Annexes : Servitudes d’Utilité Publique.
Plan Local d’Urbanisme - Annexes : Annexes sanitaires.

Plan Local d’Urbanisme - Annexes : Risques et Nuisances

PIECEN® 11 :

472. MODIFICATIONS APPORTEES AU DOSSIER INITIAL :

Aucune modification n’a été apportée au dossier initial.

PRESENTATION DU PROJET :

51. LE CADRE JURIDIQUE :

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est un document stratégique de planification urbaine,
opérationnel et prospectif. Il remplace le Plan d’Occupation des Sols (POS) depuis la loi
Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU), du 13 décembre 2000, modifié par la loi
Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, la loi portant engagement National pour le logement
du 16 juillet 2006 et la loi Grenelle Il du 12 juillet 2010.

Le PLU prévoit et organise I'avenir du territoire sur une période de 10 a 15 ans. Il définit et
réglemente I'usage des sols sur la base d’un Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD).

Page n° 2/12



RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE
Dossier n° E16000144 / 13

52. LE PROJET :

Par délibération du 3 juin 2014, le conseil municipal a prescrit I'élaboration d'un Plan Local
d'Urbanisme (PLU) sur I'ensemble du territoire communal conformément aux articles L.151-
1 et suivants, R.151-1 et suivants du code de I'urbanisme avec I'objectif de permettre le
développement durable et harmonieux de la commune.
L’établissement d’'un PLU aura un intérét pour la bonne gestion du développement
communal : la population ayant augmenté de 65% en 30 ans pour atteindre 1873 habitants
en 2013 (population municipale en date du dernier recensement). La commune de
Puyloubier fait partie des communes du pays d’Aix qui ont subi les plus fortes augmentations
ces dernieres années. Il convient, ainsi, de prendre en compte cette forte croissance et de
définir des orientations qui permettent a la commune un développement adapté a I'échelle
de ses capacités en termes d’équipement et a la hauteur de ses enjeux.
La qualité de son cadre de vie constitue son principal attrait du village. Le paysage doit étre
préservé tout en maintenant une offre de logement harmonieusement répartie dans le
respect de la particularité de chaque quartier : formes urbaines, intégrations paysageres,
etc.
Plus globalement, le PLU permettra d’exposer les objectifs généraux de la commune pour la
réalisation de son nouveau document d’urbanisme qui sont :
1. Maitriser le développement urbain, notamment en :

- favorisant le renouvellement urbain dans le centre du village ;

- enorganisant les quartiers périphériques ;

- en évitant les logiques d’étalement urbain ;
dans le respect d’'une offre de logement harmonieusement répartie sur le territoire
communal.
2. Préserver et valoriser l'identité villageoise de Puyloubier notamment par :

- la protection du patrimoine naturel et paysager,

- lavalorisation du patrimoine architectural,

- la préservation du cadre de vie.
3. Redynamiser I'activité économique, notamment par :

- le confortement et le développement de I'activité agricole,

- le renforcement de I'attractivité du centre village : petits commerces, tourisme,

espaces publics, etc.

4. Permettre une offre de logements en rapport avec les besoins de la population,
notamment en :

- assurant une mixité sociale,

- diversifiant I'offre de logement.
5. Lier le développement urbain avec les transports et les équipements.

53. LES CONTRAINTES :

Le PLU s’insere dans un cadre réglementaire complexe. L’articulation entre les différents
documents est réalisée par une hiérarchisation légale entre les plans et programmes.
L'article L 131-4 du code de I'urbanisme dispose que les plans locaux d'urbanisme doivent
étre compatibles avec :

« 1° Les schémas de cohérence territoriale prévus a l'article L. 141-1 ;

2° Les schémas de mise en valeur de la mer prévus a l'article 57 de la loi n® 83-8 du 7 janvier
1983;
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3°Les plans de déplacements urbains prévus a l'article L. 1214-1 du code des transports ;

4° Les programmes locaux de I'habitat prévus a l'article L. 302-1 du code de la construction et
de I'habitation ;

5° Les dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes ».

En application de cet article, le PLU de Puyloubier doit étre compatible avec les dispositions des
documents et plans suivants :
v" le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays d’Aix approuvé le 21 février 2016,
v' le Programme Local de I’'Habitat (PLH) 2015-2021 du Pays d’Aix approuvé le 17
décembre 2015,

v le Plan de Déplacement Urbain (PDU) du Pays d’Aix approuvé le 17 décembre 2015.

L'article L 131-5 du code de l'urbanisme impose aussi la prise en compte du Plan Climat Energie
Territorial. Le PLU de Puyloubier doit ainsi prendre en compte le Plan-Climat Territorial du Pays
d’Aix approuvé au 31 décembre 2012 et intégré au SCoT du Pays d’Aix.

De plus, la commune de Puyloubier ayant un site Natura 2000, elle doit obligatoirement faire
I'objet d'une évaluation environnementale et ce conformément au décret du 23 aolt 2013.

LEGENDE :
D Grand Site Sainte-Victoire

| | site classé “Montagne Sante-victoire”
] site ctasss “Massits Goncors™

[ ] natura 2000 “Montagne Sainte-victoire™
N
Echelle : 1/140 000 r

54. REGLEMENT D’URBANISME : DIFFERENCES ENTRE POS ET PLU :

Mis a part quelques aménagements mineurs et I'apparition des espaces boisés classés ainsi que
des zones fossiliféres, le zonage n’a pas volontairement été modifié pour assurer un « passage
fluide » du POS au PLU. Le centre ancien, I'extension urbaine a densité réduite, les zones
naturelles et les zones agricoles restent identiques.
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Document graphique du POS :

Plan d'Occupation du Sol (POS) en vigueur \ RIANS
I 7Zone UA (centre ancien) [ NAL(iégion étrangére)

B Zone UD | ion & densité réduite) [N  Zones Naturelles (ND)

E=3 Zone durbanisation future (NA) [ | Zones agricoles (NC)

Cadastre 2014

FPOURRIERES

ST-ANTONIN-
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DEROULEMENT DE L'ENQUETE :

Le vendredi 25 novembre 2016, de 16h00 a 18h00, réunion de présentation du dossier
soumis a enquéte publique avec monsieur Frédéric GUINIERI, maire de Puyloubier, et son
équipe a la mairie de Puyloubier - Square Jean Casanova - 13114 Puyloubier.

Le lundi 28 novembre 2016, de 09h00 a 12h00, permanence a la mairie de Puyloubier -
Square Jean Casanova - 13114 Puyloubier.

e Aucune personne n’est venue consulter le dossier.

Le mercredi 7 décembre 2016, de 09h00 a 12h00, permanence a la mairie de Puyloubier -
Square Jean Casanova - 13114 Puyloubier.

e Recu monsieur Gérard COTTON (112-150 chemin du Stade 13114 Puyloubier) qui a
consulté le dossier et porté une observation au registre d’enquéte public (Voir piéce
jointe 1). Un courrier est également déposé (Voir piece jointe 2).

Si monsieur COTTON a évoqué I'échange compensé concernant I'emplacement réservé
n° 7 qui ne pose pas de probleme, il est opposé a I'extension du camping municipal sur
les parcelles cadastrées AD 73 et AD 205.

|- - “'_.. _ - ,..,-_\'s

e Recu madame Gaélle MACLOU (Domaine de Mauvan RD7N 13114 Puyloubier) qui a
consulté le dossier et porté une observation au registre d’enquéte public (Voir piéce
jointe 1).

Madame MACLOU demande la suppression de I'EBC sur la parcelle cadastrée AX 32 et
souhaite que les nouveaux EBC qui figurent au PLU, sur le domaine de Mauvan, soient

supprimés.
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Un plan de zonage des aires de production des vins a Appellation d’Origine Contrélée
Cotes de Provence (Origine : Institut National de I'Origine et de la Qualité) m’a été remis
a titre d’information. (Voir piéce jointe 3).

Regu monsieur Stéphane DURAND (parcelles AC 53 et AV 222 et 223) qui a consulté le
dossier et porté une observation au registre d’enquéte public (Voir piéce jointe 1).

Il souhaitait connaitre les possibilités de construction sur les parcelles AC 53 et AV 222 et
223. Il a consulté le réglement du PLU, mais n’a pas émis d’observation concernant les
emplacements réservés n° 6 et 22.

Recu madame Sandrine LEFEVRE (SCI Genty/Domaine Genty CD17 13114 Puyloubier)
qui a consulté le dossier et porté une observation au registre d’enquéte public (Voir
piéce jointe 1).

Madame LEFEVRE demande une modification de la délimitation de I'EBC sur ses
parcelles (BE2,3,4,5,6,7,8,60 et Bl 13 et 15) dans le cadre de son projet de remise en

culture.
Un plan du projet de remise en culture m’a été remis a titre d’information (Voir piéece

jointe 4).
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- Recu madame Olivia RODARI (propriétaire a Puyloubier et demeurant 18 rue des
Magnans 13100 Aix en Provence) qui a consulté le dossier et porté une observation au
registre d’enquéte public (Voir piéce jointe 1).

Madame RODARI est inquiete de « |'apparition » d’un site fossilifére sur la parcelle AW
137, car sur celle-ci existe le seul chemin d’accés a I'ensemble de ses parcelles.

- Lelundi 9 décembre 2016, une observation est portée au registre d’enquéte publique.

- Observation du commandant Nicolas DEPREZ (directeur adjoint du foyer d’entraide de

la Légion Etrangére) qui a consulté le dossier et porté une observation au registre
d’enquéte public (Voir piece jointe 1).
Le commandant DEPREZ demande pour le secteur Ns1 (zone de I'lILE) de la zone N
gue le reglement du PLU autorise : « ... les constructions a usage sanitaire et social, les
constructions nécessaires a la _gestion de ses activités et les installations classées
nécessaires a leur fonctionnement ainsi que les constructions a usage d’hébergement. »

- Le samedi 17 décembre 2016, de 09h00 a 12h00, permanence a la mairie de Puyloubier -
Square Jean Casanova - 13114 Puyloubier.
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Reg¢u monsieur Frédéric REBROND, agriculteur a Puyloubier, qui a consulté le dossier et
porté une observation au registre d’enquéte public (Voir piece jointe 1).

Agriculteur, il est venu s’enquérir de la possibilité de construire une maison sur ses
parcelles agricoles. Il a pris connaissance du reglement du PLU qui autorise ce type de
construction dans la limite de 200 m?.

Le mardi 27 décembre 2016, réception en mairie de Puyloubier d’un courrier du
général de corps d’armée Pierre CHAVANCY, gouverneur militaire de Lyon - officier
général de la zone de défense et de sécurité Sud-Est. Ce courrier est adressé a
monsieur le préfet de la région PACA et en copie a monsieur le maire de Puyloubier.
(Voir piéce jointe 5).

L’état-major de la zone de défense de Lyon estime que le réglement du PLU (Zone N -
Secteur Ns1) ne permet plus les constructions nouvelles qui sont nécessaires au bon
fonctionnement de I'lILE et propose de remplacer (en rouge ci-dessous) certains points

du reglement du PLU.

REGLEMENT DU PLU

MODIFICATIONS DEMANDEES
PAR 'EM DE ZONE DE DEFENSE DE LYON

Dans I’ensemble de la zone N excepté la zone Nh, sont
autorisées, a condition qu’ils ne compromettent pas I'activité
et les sols agricoles, qu’ils ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages et de
respecter une marge de recul, par rapport a I'axe
d’écoulement des cours d’eau et des talwegs, de 10m, y
compris pour les clotures (les clétures perméables peuvent
néanmoins étre admises si elles ne font pas obstacle a
I’écoulement des eaux) :

- les constructions reconnues absolument nécessaires a la
gestion de I'espace naturel,

- les travaux d’adaptation, de réfection et de réhabilitation de
toutes constructions légalement existantes sans changement
de destination,

- les extensions mesurées des constructions a usage
d’habitations existantes ayant une base Iégale de plus de 80
m? de surface de plancher a la date d’approbation du PLU et,
sous conditions que :

e ['extension mesurée n’excéde pas 30% de surface de
plancher des constructions existantes a la date d’approbation
du PLU,

¢ 'extension projetée ne doit pas avoir pour effet un
changement de destination et/ou une augmentation du
nombre de logement et a condition que le total de la surface
de plancher existante plus la surface de plancher créée ne
dépasse pas 200 m? de surface de plancher,

e ['extension projetée doit étre obligatoirement réalisée en
continuité avec I'habitation existante,

- Les annexes complémentaires aux constructions a usage
d’habitations existantes ayant une base Iégale de plus de 80
m? de surface de plancher a la date d’approbation du PLU,
dans un rayon de 15 metres autour de I’habitation principale
existante, sous conditions suivantes :

e une seule annexe batie détachée dans la limite de 20 m?
maximum d’emprise au sol,

® une piscine,

- les affouillements et exhaussements de sol nécessaires a la
réalisation des occupations et utilisations du sol autorisées,

- les ouvrages techniques lorsqu’ils sont d’intérét public.

Dans I’ensemble de la zone N excepté les zones Nh et Ns1,
sont autorisées, a condition qu’ils ne compromettent pas
I'activité et les sols agricoles, qu’ils ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages et de
respecter une marge de recul, par rapport a I'axe
d’écoulement des cours d’eau et des talwegs, de 10m, y
compris pour les clotures (les clétures perméables peuvent
néanmoins étre admises si elles ne font pas obstacle a
I’écoulement des eaux) :

- les constructions reconnues absolument nécessaires a la
gestion de I'espace naturel,

- les travaux d’adaptation, de réfection et de réhabilitation de
toutes constructions légalement existantes sans changement
de destination,

- les extensions mesurées des constructions a usage
d’habitations existantes ayant une base Iégale de plus de 80
m? de surface de plancher a la date d’approbation du PLU et,
sous conditions que :

¢ ['extension mesurée n’excéde pas 30% de surface de
plancher des constructions existantes a la date d’approbation
du PLU,

¢ 'extension projetée ne doit pas avoir pour effet un
changement de destination et/ou une augmentation du
nombre de logement et a condition que le total de la surface
de plancher existante plus la surface de plancher créée ne
dépasse pas 200 m? de surface de plancher,

e ['extension projetée doit étre obligatoirement réalisée en
continuité avec I’habitation existante,

- Les annexes complémentaires aux constructions a usage
d’habitations existantes ayant une base légale de plus de 80
m? de surface de plancher a la date d’approbation du PLU,
dans un rayon de 15 metres autour de I’habitation principale
existante, sous conditions suivantes :

« une seule annexe batie détachée dans la limite de 20 m?
maximum d’emprise au sol,

® une piscine,

- les affouillements et exhaussements de sol nécessaires a la
réalisation des occupations et utilisations du sol autorisées,

- les ouvrages techniques lorsqu’ils sont d’intérét public
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Dans le secteur Ns1, sont également autorisés :

- la restauration, la reconstruction et I’extension mesurée des
constructions existantes a condition :

¢ qu’elles ne compromettent pas I'activité et les sols
agricoles,

¢ qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages,

* que I'extension soit destinée a un usage sanitaire et social
ainsi que les constructions nécessaires a la gestion de ces
activités et les installations classées nécessaires a leur
fonctionnement,

* que I'extension mesurée n’excéde pas 30% d’emprise au sol
des constructions existantes a la date d’approbation du PLU,
¢ que I'extension projetée des constructions existantes ne
doit pas avoir pour effet le changement de destination a
vocation d’habitation qui ne serait pas liée au strict
fonctionnement du sous-secteur,

¢ que I'implantation de I'extension projetée doit
obligatoirement s’inscrire dans un rayon de 15 m maximum
autour des constructions existantes,

- les ouvrages techniques a condition qu’ils soient d’intérét
public.

Dans le secteur Ns1, sont autorisés :

- la restauration, la reconstruction ou I'extension des
batiments existants ainsi que la construction de nouveaux
batiments dés lors que ces derniers relevent strictement de
I’hébergement, des activités médico-sociales ou agricoles
strictement indispensables a la poursuite ou au
développement de I'Institution des Invalides de la Légion
Etrangére ;

- les extensions aux batiments ne devront pas dépasser 30 %
des emprises au sol des batiments existants et les
constructions neuves ne devront pas permettre une
densification du site au-dela de 30 % de la totalité de
I'emprise ;

- les travaux a entreprendre ne devront pas porter atteinte a
la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages et il sera
porté une attention particuliére a la qualité de I'insertion
paysagere des constructions a édifier.

e Annotation du commissaire _enquéteur : ce courrier ne m’a pas été adressé dans le
cadre de I'’enquéte en cours. C’est la mairie de Puyloubier qui m’a remis une copie d’un
courrier adressé a monsieur le préfet de la région PACA. Bien que la procédure ne soit
pas respectée, mais comme ce courrier vient en complément de |'observation portée au
registre d’enquéte public par le commandant Nicolas DEPREZ, j’intégre celui-ci dans les
documents regus dans le cadre de I’'enquéte publique.

- Le mercredi 28 décembre 2016, de 14h00 a 17h00, permanence a la mairie de Puyloubier -
Square Jean Casanova - 13114 Puyloubier.

e Recu monsieur Eric SEREE (propriétaire de la parcelle cadastrée AT 338 et représentant
les propriétaires des parcelles cadastrées AT 329, 330, 331, 332, 333, 335 et 339) qui a
consulté le dossier et porté une observation au registre d’enquéte public (Voir piéce
jointe 1). Un courrier est également déposé (Voir piece jointe 6).

Monsieur SEREE demande le classement de ces parcelles en zone UD du PLU et non en
zone A. Il faut noter que de cette « frange » en limite de zone UD sont exclues les
parcelles AT 64, 328 et 62.
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- Le délai d’enquéte étant expiré, le registre d’enquéte a été clos, le mercredi 28 décembre
2016 a 17h300 par monsieur Marcel HUARD, commissaire enquéteur.

- Le 3 janvier 2017, conformément aux prescriptions de I'arrété n° 78/16 de monsieur le
Maire de la commune de Puyloubier en date du 9 novembre 2016, une synthése des
observations recueillies au cours de I'enquéte publique a été adressée a monsieur le
maire de Puyloubier (Voir piéce jointe 7).

- Le 12 janvier 2017, monsieur le maire de Puyloubier transmet la réponse a la synthése des
observations recueillies au cours de I’enquéte publique (Voir piéce jointe 8).

7. CONCLUSION :

En conclusion de ce rapport sur le déroulement de I'enquéte, je souhaite souligner la qualité du
dossier présenté. Je tiens a préciser la qualité de I'accueil recu de la part du personnel de la
commune de Puyloubier ainsi que sa disponibilité.

Je souligne également les points suivants :

- Ce dossier a fait I'objet de huit (8) observations écrites et de la remise de deux (2)
courriers, I'un de la part de monsieur Gérard COTTON, I'autre de la part de monsieur
Eric SEREE.

- Bien que la procédure n’ait pas été respectée, mais comme ce courrier vient en
complément de I'observation portée au registre d’enquéte public par le commandant
Nicolas DEPREZ, jai intégré le courrier du général de corps d’armée Pierre CHAVANCY,
gouverneur militaire de Lyon - officier général de la zone de défense et de sécurité Sud-
Est dans les documents regus dans le cadre de I'enquéte publique.

- Deux (2) documents m’ont été remis a titre d’information :

v" Un plan de zonage des aires de production des vins a Appellation d’Origine
Contrblée Cotes de Provence (Origine : Institut National de I'Origine et de la
Qualité) par madame Gaélle MACLOU (Domaine de Mauvan).

v" Un plan du projet de remise en culture m’a été remis madame Sandrine LEFEVRE
(Domaine Genty).

Fait a Aix en Provence, le 25 janvier 2017.

Le Commissaire Enquéteur
Marcel HUARD
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Annexes :

Arrété n° 78/16 de monsieur le Maire de la commune de Puyloubier en date du 9 novembre
2016 (N° 1).

Certificat d’affichage en date du 9 novembre 2016 (N° 2).

Copie de I"'annonce légale - La Provence le 11 novembre 2016 (N° 3).

Copie de I'annonce légale - La Marseillaise le 11 novembre 2016 (N° 4).

Copie de I'annonce légale - La Provence le 29 novembre 2016 (N° 5).

Copie de I'annonce légale - La Marseillaise le 1¢" décembre 2016 (N° 6).

Courriel pour la mise en ligne sur le site internet de la mairie de Puyloubier (N°7).

Piéce(s) jointe(s) a titre d’information :

Copie du registre d’enquéte publique (N° 1).
Courrier de monsieur Gérard COTTON N° 2).

Plan de zonage des aires de production des vins a AOC Cotes de Provence pour la zone
cadastrale AX (N° 3).

Plan du projet de remise en culture domaine Genty (N° 4).

Courrier du général de corps d’armée Pierre CHAVANCY (N° 5).

Courrier de Eric SEREE (N°6).

Proces-verbal des observations recueillies au cours de I’'enquéte publique (N°7).

Réponse au procés-verbal des observations recueillies au cours de I'enquéte publique (N°8).

Destinataire(s) :

Conformément aux prescriptions de I'arrété n° 78/16 de monsieur le Maire de la commune de
Puyloubier en date du 9 novembre 2016 :

Monsieur le Maire de la commune de Puyloubier.

Pour information :

Monsieur le Préfet des Bouches du Rhone (a charge de la commune de Puyloubier).
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Marseille.
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ANNEXE N° 1 384k

ARRETE
du 9 novembre 2016

Prescrivant I'enquéte publique relative au projet de plan local d'urbanisme (PLU)

LE MAIRE DE PUYLOUBIER,
Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles 1.153-19, R153-8 et suivants,

Vu le code de Uenvircnnement et notamment les articles 1.123-1 et suivants et R123-1 et
suivants,

Vu le décret n°2011-2018 du 29 septembre 2011 portant réforme de l'enquéte publique
relative aux opérations susceptibles d'affecter l'environnement,

Vu l'arrété du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de I'affichage de l'avis
d'enquéte publique mentionné a l'article R123-11 du code de I'environnement,

Vu la délibération du conseil municipal du 3 juin 2014 prescrivant l'élaboration du PLU,
Vu la délibération du conseil municipal du 18 juillet 2016 arrétant le projet du PLU,

Vu les pigces du dossier de PLU soumis a I'enquéte publique,

Vu les avis des différentes personnes publiques consultées,

Vu I’avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles
et Forestiers,

Vu la décision du 7 novembre 2016 de M. le Président du Tribunal Administratif de Marseille
désignant :

M. Marcel HUARD en qualité de commissaire enquéteur titulaire ;

Mme Catherine PUECH en qualité de commissaire enquéteur suppléant,

ARRETE :
Article 1 :

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de plan local d'urbanisme de la commune
de Puyloubier d’une durée de 31 jours & compter du 28 novembre 2016 jusqu’au 28 décembre
2016 inclus.

Caractéristiques principales du projet de PLU :
Les objectifs principaux de I’élaboration du PLU sont :

- la maitrise du développement urbain en favorisant le renouvellement urbain dans e
centre village, en organisant les quartiers périphériques, en évitant les logiques
d’étalement urbain dans le respect d’une offre en logement harmonieusement répartie
sur le territoire ;

- la préservation et la valorisation de I’identité villageoise notamment par la protection
du patrimoine naturel et paysager, la valorisation du patrimoine architectural, la
préservation du cadre de vie ;

- la redynamisation de D’activité économique, notamment par le confortement et le
développement de 1’activité agricole, le renforcement de 1’attractivité du centre village
(petits commerces, tourisme, espaces publics...) ;

- la création d’une offre de logements en rapport avec les besoins de la population,
notamment en assurant une mixité sociale et diversifiant I’ offre de logements... ;

- la liaison du développement urbain avec les transports et les équipements.
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Les informations environnementales se rapportant & ’objet de 1’enquéte, dont 1'évaluation
environnementale, sont jointes au dossier de PLU et peuvent donc &étre consultées dans
les mémes conditions. En I’absence d’avis de [’autorité environnementale émis dans les
délais, celui-ci est réputé sans observation, conformément & I’article R122-21-IV du code de
I'environnement.

Article 2 :

Ont €té désignés par le président du Tribunal Administratif de Marseille :

- M. Marcel HUARD, en qualité de commissaire enquéteur titulaire ;
- Mme. Catherine PUECH, en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

En cas d’empéchement du commissaire enquéteur titulaire, le commissaire enquéteur
suppléant remplacera le titulaire et exercera alors ses fonctions jusqu'au terme de la
procédure.
Article 3 :

Les pieces du dossier, ainsi qu'un registre d'enquéte i feuillets non mobiles, c6té et paraphé
par le commissaire enquéteur, seront déposés a la mairie de Puyloubier pendant 31 jours
consécutifs aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie, du 28 novembre 2016 au
28 décembre 2016 inclus, ainsi que le samedi 17 décembre au matin de 9 heures a 12 heures.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier du PLU et consigner éventuellement ses
observations, propositions et contre-propositions sur le registre d'enquéte ou bien les adresser
au commissaire enquéteur par écrit & la mairie.

Article 4 :

Le commissaire enquéteur se tiendra i la disposition du public pour recevoir ses observations,
propositions et contre propositions écrites et orales a la mairie les jours suivants :

le lundi 28 novembre 2016 de 9h 4 12h,

le mercredi 7 décembre 2016 de 9h a 12h,
le samedi 17 décembre 2016 de 9h & 12h,

le mercredi 28 décembre 2016 de 14h & 17h.

Article 5 :

Le commissaire enquéteur peut prolonger l'enquéte par décision motivée pour une durée
maximale de 30 jours lorsqu'il décide de tenir une réunion d'information et d'échange avec le
public durant cette période de prolongation d'enquéte. Les observations du public sont
consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la demande pendant toute
la durée de I'enquéte.

M. Frédéric GUINIERI, maire de la commune de Puyloubier, est responsable du projet.

Les informations relatives au projet peuvent étre demandées auprés du Service Urbanisme aux
jours et heures d’ouverture habituels de la mairie.

Article 6 :

A l'expiration du délai de 1'enquéte prévu a l'article 1%, le registre est clos et signé par le
commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur dresse, dans les 8 jours apres la cloture de ’enquéte, un proces-
verbal de synthése des observations qu’il remet au maire. Ce dernier dispose de 15 jours pour
produire ses observations éventuelles.
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Le commissaire enquéteur dispose d'un délai de 30 jours a compter de la date de cléture de
’enquéte pour transmettre au maire le dossier avec son rappott et ses conclusions motivées.

Simultanément, une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur
sera adressée au préfet des Bouches-du-Rhone et au président du Tribunal Administratif de
Marseille.

Article 7 :

Un mois apres la cldture de ’enquéte, le rappott et les conclusions motivées du commissaire
enquéteur seront tenus a la disposition du public 4 la mairie pendant une durée d’un an, aux
jours et heures habituels d'ouverture.

Les personnes intéressées pourront en obtenir communication dans les conditions prévues par
la loi n® 78-753 du 17 juillet 1978 modifiée.

Article 8 :

Un avis au public faisant connaitre l'ouverture de l'enquéte sera publié quinze jours au moins
avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de l'enquéte, dans les deux
journaux ci-apres diffusés dans le département -

¢ L.aProvence
¢ [.a Marseillaise

Cet avis sera affiché notamment a la mairie et publié par tout autre procédé en usage dans la
commune.

Ces publicités seront certifiées par le maire.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier d'enquéte, avant l'ouverture
de l'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de l'enquéte pour la
deuxieéme insertion.

Article 9 :

Apres 'enquéte publique, et en cas d’avis favorable, le plan local d'urbanisme, éventuellement
modifié, sera approuvé par délibération du conseil municipal.

Article 10 :
Ampliation du présent arrété sera transmise :

- & Monsieur le Préfet des Bouches-du-Rhéne,

- 4 Monsieur le Commissaire Enquéteur,

- a Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer,
- & Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Marseille.

Fait a Puyloubier, {e 9 novembre 2016

£:3%Y
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ANNONCES OFFICIELLES

HABILITE A PUELIER FAR ARRETE FREFECTORAL

MARSETLLE
Marsgihins
U EIRTHEES]

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Commune de Puyloubier
Enquéte publigue relativa au projet
de Plan Local @' Urbanisme {PLU)

Lo public eaf informé e, par ardld miericEsl o Maro g oucned
Touvoren cune ercudte publlouee rrtant s b Falabioratondu PLLE
Cetms anquale pusiqua 53 darcolera pencant une podode de 31 purs
consdeutile, da 20 e P16 i 20 ddcamire 2016 Inclus,
Les abjeclits principaus de I'iaberation du PLU 2o ;
= la maltnsn gy divelcppemont urban on favorsant o o e
ke vy ares In e wilagn, om erganisant las quarfers pdrphdnguas,
wit dwitand |og logeaas Colakemont wnain dans o aspect duna olire
en logement harmomieuseanl Wpatie dur b tanbcina |

Ia préssrvation et la vakrisalion de Ndentlé wllsgeose nelammen
frar | prtslion du patimane natsl f paysagor, la vaiorisalian du
patnmeing architostural, la présaralion du cadre de vis
= lz redynamisabon do Factivid bconomeps, nelammest gar |8
conlgrgenanl ol |0 odvaloppament de  facliild  agrcole, e
renlacamant de Paliraclivitd di eenta willige (palds commanes,
lourisme, espaces pebbos, |
= [a création Cuna ottra da bgemenls en rppor aeec b Dasdess do
la populalio st BN ASSUTANG Wi mimle sooiale o drersitan
I'eiho da logemanis,
= fa laisan du developpemenl Utsin aves leg marapons oo les
aguipamarts.
M. Froddis GLINIER|, mars de lo commurs de Puyfeubion ot
resporatle du projel. Lee infermationg rafativas aire progats pauan
dtrn demandéns auprea du Serace Udbdnesme sue [ ot Niniiren o -
cirrarnen hakituals dala maire:
Onl dté ddalgnia par la Président du Tribunal Adminisiralld
de Mnresille ;
B Mool HUARLD, onoqualil e commissaiie ssqudtair amlaga |
Mma Cathanne FUECH, on qualdd do comrmssare  engiis{eus
aupelianl
Perdat b dwda de Fonquiio. |08 padeds du gesske, alnsd guun
regisien eanquite i feclbels nen mooles, olid ol peaptd pa 1o
commissaire enquilour. soront dtpasds & ls mobie ef poaronl dtro
eonsulit i foiia al haires hesists Torariure da by maine, soil ©
= lo lundi : da BR & 120 de 1404 1Th,
= lo msmrdl @ cda Shoa 132,
- lo mireradd | ;o S 5120 de S4k & 17,
=l Juiadi = du Ul 12k
= lo vendredi 2 de Gk 120 de 140 17
= le aomed] - de Bh a 12h
Chacen poura prendre connnssanca du dassier du PLU el consgret
dunphusilomont wos chyepabicns, propostions 6t comie-proposions
sur la regsta dongquble cu beern lEs schasess @ commibisnia
aniqublanr par donla la mara,
Lergomblo das Hiemalions amarannamaniales se rapooram a fobjol
ey Fungudte, doen Pivahuasion e rainartala, sant jpEtas auw dassi
er de FLU @1 peuvenl done glre cormdulldes dasd les mbiiaa sondi-
tior, En Pazsenco davis da Paulonld erveonpemertale dreis dans g
dilass, colii-ci g5t raputd sans onsenamin, conformament A Paficle
[H22-21-1% o coda o [ardrannamani,
Lo commssaite anguéteur so tiondra & I disposdinn g peslic por
Iacavor sk cbaanatinns, proposilions &8 confro propostions Acrites
ol Gralas b la maiis laa j Easanis
« I fundi 28 niverleg 2006 &0 90 H 12h,
«la marzrpdi T dicerben 300E de ho 12h,
= la samed 17 daseenbane 3076 do Shoa 136,
=le mercredi 28 décemiee 200G de 140 01T
Lo rappart ot les conclusions du commissaie prgudtes el e 4
la dispasmen du pukle & & makia un mols apros b dole de ditture @
s ifurdn of Ui an, aux jours o hewas habhuels dou-

ohtanir commurseat on da con piboos.

Agirass Panqudte pblicps, At en e dagds leasabla, 1o plan aeal g
banisma, évontuclement modiSé, seva aecuvd pad dddation du
caise | munizizal.
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nri‘tjc[ii_l_]j,s‘d,;gﬂ.ﬂﬁ._ig-al?éums_u_d-puhlicith.ﬁ ; e
rovencemarchespublics.com’ arrété de Monsleur le Prédet du Département

) a habsj

fitd 3 pirhlier piar

™" AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
: ~ Commune de thi.n'ul?'l:iar - .

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU PROJET
* DE PLAN LOGAL D'URBANISME (PLU)

La public est informs que, par améte municipal, le Maire a ordanne l'ouverture
d'une enquéte publigue porlant sur la 'élaboration du PLLI, Celle enquéte publique
se déroulera pandant Une période da 31 jours conséculifs; du 28 novembra 2016 |
AU 28 decembra 2016 Inclus: - = T L falie

Les objeciifs principaui de I'éiaboration du PLU sont : R

| maftrise du dévé!dﬁi:u’em’eni_u thain en favorisan 1o rencuvellement urbain dans
le centrevillage, an oraanisant los guartiers périphérigues, en dvitant les logiques
d'dtalement urbain dans |e respect d'ine affre’en logement harmorieusemant -
réparie sur be lerritodre | i il RE Al

la présarvation et 1a valarisation de lidentité villageoise notamment pat la protec-
tion ¢l patrimaine naturel et paysager, [a valarisalion du patimoine @rchitectural,
la présenvation du cadre de vie |- ; A ¥ 165}

la redynamisation de 'aclivitd Economique, notamment par le confortemant et
le développerment de |'activitg agricole, & renfarcement de Patiractivite du centre
\ﬁllfa:ge: {petits commercas, laurisme, aspacns pubics...)

la eréation d'une ofire de logements en rapport avec les besoins de la papulation,
notamment en assurant ung mixité sociale st diversifiant 'olfre de logements...

la liaisen du dévelappement urbain avec les li‘-;u!'l_ailmrts et les équipamants.

M. Fradéric GUINIERI, maire de |a commiune de Puyloubier, est rasponsabla du
grpjet. Les.infarinalions relatives dux projets peuvent Slre demandées aupres du
ervica Urbanisme aux jours et heures d'ouveridre habituels de la mzine.

Ont été désignés parle Président du Tribunal Administratif de Marssille ;
M. Marcel HUARD, en qualita da commissaire enquéleur ltilaire ;
Mme Cathering PLECH, en quallié de commissaire snquéteur suppléant, |

Pendant |2 durée de l'enouéte, les places du dossier, ainsi qu'un registre |
d'sndugte & lelillets non mobiles, cdté et paraphda par le commissaire, enquelewr,
saront déposss A la mairs b pourront &tre consuttes aux jours el halres habliusls
d'ouvarture de la maire, soit T P ; :

les Iunseli s de A0 A 120 de 13k 817k,
ClemardideghiAAsh, o
e marcredi.:.de 9k & 12h de 14h 4 17h,
lejeudi Tdaghat2n, :

g vendradi  da 8h & 12k da 14h 3 47h,
le samedi i de Shai2h o h

Chaclin ﬁqurra.pi'_ran'l_jm connaissance du &@:ssl_sr,qy' F.‘;l:U et consigner: éven-
tuellement'ses ohsarvations, propositions et confre-propasitions sur e registre
d'enquite ol blen |es adresser al commissalre enguateur par ecrit & la malrie.

Lensembla des informations envircnnementales se rapportant'a tobjat de
I'eniguéte, donf lévaluation environnementale, sont jointes au dossiar de PLU et
-peuvent done #re consultées dans les mémes conditions, En V'absence d'avis dé
"autorité envirannamentale dmis dans les deélais, celui-ci estrépuié sans obserna-
flon, conformeément & l'aficia A122-21-1\ du code de F'ervironnement.

Le commizsalra enguétour se fiendra & |2 disposition du public pour recevalr sas
observations, propositions el 'contre proposiions ecrites st arales & la mairie =5
jours suivants 7 ; el MeU 1, J

le lundi 28 navembra 2016 da Sha-12h,

Iz mercredi 7 décembre 2016 de Sha 12h,"

|e‘samedi 17 décembre- 2016 de Sha12h, -

Ie mercredi 28 décembre 2016 de 14h'a 17h, e st ol :

Le rappart etles conclusions du comemissaine enquéteur seront fanus 3 la dispa-
sition du public & la’malia Un-mols aprés la dafe de clitre de I'2nguéte pour une
durée d'un an, aux jours et heures hablilals d'ouverturs, : fobi]

Les personnes inléressees pauvent, sur demands et & lsurs frais, oblenir com-

municaiion de tes pléces. i i f ;
Aprés [enquéle publigue, ot en cas d'avis favarable, le plan local d'urbanisme,

Gventusllement modifié, sera approuvé par délibération du conseil municlpal.
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RE : Envoi d'un message ; Avis presse PLU.doc

1surl

ANNEXE N° 7

Sujet : RE : Envoi d'un message : Avis presse PLU.doc

De : 5TeP copie <contact@stepcopie.fr>

Date : 10/11/2016 21:09

Pour : Maryvonne <maryvonne.estienne@puyloubier.com=

Bien recu Maryvonne, c'est fait... J'ai créé une actu sur le site.

On peut aussi mettre le PLU en ligne si vous voulez et si son poids le permet.

A trés vite |
Bises

Céliane
STeP Copie
43 Grand Rue - 83810 Pourriéres
Tel: 04 94 78 59 61 - 06 85 19 07 48

contact@stepcopie.fr
waww. siepcopie.fr

Horaires d'ouverture :
- du lundi au vendredi : Bh30*-12h30 / 14h-18h30
- le samedi : Bh-12h30

Le : 10 novembre 2016 & 12:00 (GMT +01:00)

De : "Maryvonne" <maryvonne.estienne@puyloubier.com>
A : "STeP copie" <contact@stepcopie.fr>

Objet : Envoi d’'un message : Avis presse PLU.doc

14/11/2016 09:19
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Monsieur Gerard COTTON Puyloubier, le 7 décembre 2017
112, Chemin du Stade
13114 PUYLOUBIER

Monsieur I'enquéteur public,

Dans le cadre de I'enquéte publique ouverte pour la révision du PLU
de Puyloubier, j'ai I'nonneur de vous remettre par écrit les observations
suivantes :

- Nous sommes plusieurs propriétaires d'un chemin de service. Ce chemin
dessert nos maisons riveraines et doit étre cédé, étant réputé indivis,
avec I'accord de tous, ce qui est sur le point d'étre réalisé ainsi que nous
I'a écrit le maire. Pour ma part, ma portion dans ce chemin indivis serait
échangé contre du terrain communal au dessus de ma propriéte.

—~ Cette portion & prendre sur la parcelle cadastrée AD215 classée en
secteur UD du POS doit étre échangée contre une portion de la parcelle
AD73 appartenant a la commune qui, elle est classée en secteur ND1
espace boisé classé (EBC).

Bien entendu cet échange nécessitera un déclassement que, lors de
la réunion préparatoire, le maire s'est engage a réaliser. Mais je n'ai trouve
aucune allusion & ce déclassement dans les documents présentés. Or quand
j'ai comparé avec des procédures semblables sur d'autres révisions de PLU j'ai
constaté que les demandes de déclassement étaient évoquées dans les projets
préparatoires. Cette situation m'inquiéte pour plusieurs raisons :

- D'aprés le Centre Régional de la Propriété Forestiére (fiche 635301) le
camping et le caravaning sont interdits sur les zones N EBC elles sont
d'ailleurs inconstructibles (voir annexe 1).

— Sur ce terrain classé inconstructible il a été édifié un camping municipal
avec un batiment sanitaire. Certes ce camping n'apparait pas sur les
documents d'urbanisme et ce batiment n'est pas repris sur le plan
cadastral mais il est facile de constater qu'il existe sur la photo aérienne
(annexe 2) et sur le plan de la Société du Canal de Provence (annexe 3).

- Une récente coulée de boue survenue pendant notre absence dans la
semaine du 14 au 19/10 a ravage le sol de notre annexe. Nous avons
signalé les dégats a Monsieur le Maire qui 2 mandaté deux adjoints qui
ont constaté que la coulée venait du camping municipal.

N'est-il pas impératif de régulariser la situation ?



En effet, si un tel accident se reproduisait on peut craindre la
réaction des assurances pour des dommages provoqués par des ouvrages non
autorisés dans cette zone.

Ne serait-il pas également urgent de prévoir des travaux qui
evitent les écoulement intempestifs que le réchauffement climatique risque de
multiplier et de construire des ouvrages qui protégent contre des éboulement
provogués par des intempéries excessives.

Dans l'attente de votre réponse, veuillez agréer, Monsieur
I'enquéteur public, I'expression de mes salutations distinguées.

Gérard COTTON

Piéces jointes :

annexe 1 : réglementation conseil régional de la propriéte forestiére (CRPF)

annexe 2 : plan cadastral géoportail , éléments zonage

annexe 3 : plan d'implantation des batiments de la Société du Canal de
Provence

annexes 4 et 5 : correspondances avec la Mairie de Puyloubier



2010 4 Fiche n® 635301
7
o = - -
Zone N et espace boisé classeée (EBC)
£
Quelles differences ?
G33500
Defricha: = Vos parcelles boisées sont classées dans le Plan Jocal d'urbanisme (PLU, ex. POS) de volre
ment 7 commune, sl y en a un, en zone nalurefle N. Elles peuvent faire dgalement 'objel d'un
classemant en ospace boisé classé (EBC) qui est une maswre de protection plus efficace pour les
pouvairs publics.
B33502
AR RN 4 Rappel sur le plan local d'urbanisme (PLU)
aefrichement ;

Le classement par zones d'un PLU EB35306 a pour objectif de déterminer |'affectation
—— dominante des sols et édicter |es prescriptions relatives & 'implantation des constructions.
Dispenses b Les zones U [urbaines) sont celles dans lesquelles la capacité des equipements publics permet
o autorisation d'admettre immediatement des constructions ;
: defriche- . i N N ;
e Gehiche b Les zones N (naturelles) E635302 sont celles dans lesquelles |'urbanisation est interdite ou

mernt
admise sous forme légére,
| = Avart les PLU, elles dtaient ventilées dans les POS nolamment en  zones agricoles (NCJ les

635300 paysages et sites naturels, les espaces boisés (ND) et zone 4 habital diffus (NB).
Carmparaison
Eg"t"”'“ 4 Qu'est-ce quela zone N7

Le classernent en zone naturelle ot forestiere (Zone N, ex ND du POS) permet la protection des
535302 espaces les plus varigs (forét, maquis, zones humides, étangs, marais).
Zone M Ce classement s'appligue & des temitoires ol se posent des problemes liés aux risques el

nuisances les plus variés, provenant soit d'é¢léments naturels (inondations, avalanches
635303 glissements de terrains), soit du fait d'activités humaines agricoles, industrielles, de recherche
EEE (poussiere, émanation, bruit), soit du fait d'éguipements publics (aerodromes, tirs militaires),

Ce classement permet de protéger les abords des monuments historigues sur la base de l'intérét
635304 historique; il peut s'appliquer aux espaces inventoriés par les ZNIEFF (zone naturelle d'inteérét
bk el iy ecologigue floristique et faunistique E635604) au titre de leur intérét écologique.

gos = Le réglement applicable & la zone N prévait une panaplie d'outils, atlant de I'interdiction de toute
construction 3 fa réglementation des constructions selon leur nature et leur aclivited ou encore &
| 635305 Vautorisation sefon cerlafnes prescriplions fechnigques.
Matice d'im- = Les regles relatives aux defrichements, coupes ou aballages de bois relévent du droit forestier ou
pact des regimes juridiques superposes & ce zonage {volr fiches S633601 4 £633607 pour les coupes et
fiche E633500 , 5633502 5633503 pour les défrichements).
fgf jgil:u_ r Qu'est-ce qu'un classement en espace boise classeé (EBC) 7
mens d'urba- 4
| nisme Le classement d'un espace boisé en EBC permet d'assurer la conservation, la préservation, voire
la création des bois, foréts et parcs, enclos ou non, attenants ou non 4 des habitations, en
— empéchant tous les travaux qui pourraient les affecter E635303,
Ruines

A Classement a l'initiative des communes

L'espace boise classé est delimité soit dans le cadre d'un PLU (ex. POS) par le conseil municipal,
sail, en I'absence de PLU, par arrété du président du conseil géneral, aprés avis du conseil muni-
cipal de la commune concernée, au litre de la politique de protection des espaces naturels
sensibles qu'il est charge de mettre en oeuvre sur son département. Le classement ne peut
concerner que des espaces boisés (ou & boiser), qu'ils safent situés en zone U (espaces verts,
parcs) ou en zone N {espaces boises forestiers) d'un PLUL



= Le classement en zone N se superpose frdguemment aver le classement en EBC.

w  Une fois le torrain classé en EBC, if n'est possible o ‘e changer le classament que par une révisior du PLU
ex, POS, precedoe d'une enquéte publique. Larticle L112-3 du Code rural. modifié par la tof du 8 janvier
2006, rend nécessaire la consultation préalable du CRPE, pour avis, sl 1 y a une réduction des espaces
forestiers. Cet avis doit étre rendu dans les deux mois. Labsence de réponse vaut un accond,

4  Affectation et occupation du sol 5ont Tigee:

P Le classement en EBC interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature & comprometire la conservation, la pratection ou la création des bois, Toute coupe ou
abattage d'arbre est soumise & autorisation préalable du maire, sauf si le proprigtaire possede un
plan simple de gestion F633602 ou en cas de dérogations definies par arrété préfectoral EG33604.

P Toute demande d'autorisation de défrichement est rejetée de plein droit, le defrichement etant
interdit. Le camping et le stationnement des caravanes (isolés ou amenages) sont interdits.

= Une réflexion prospective esl nécessaire avant d'effectuer ce classerment, Des coupures agricoles, inferes-
santes sur fes plans de la DFCI et du paysage, ne peuvertt plus étre installées dans cerlaines communes qui
ont utilisé le classement en EBC de maniére trop systématique.

P Sanction prévue dans 'article L.160-1 du Code de 'urbanisme : si coupe illégale, délit puni d'une
peine d’amende pouvant aller jusqu'a 300 000 euros. En cas de récidive, le contrevenant encourt
une peine d’emprisonnement pouvant aller jusgue 6 mois,

= La peine peut aussi étre prononcde canlre fe héneficiaire de la coupe, qui peut se differencier du proprie-
taire. Selon I'appréciation du juge, une obligation de remise en dtat freplantation) peut étre impasce et ce,
et complément ou substitut d'une amendzs.

V] Pas d'Indemnisation et des compensalions peu reéalistes
Il m'existe pas d'indemnisation destinée & compenser les interdictions de construire, faule de pouvoir
défricher. Des compensations ont été prévues {art. L.130-2 du Code forestier} :

} |l peut étre accorde au propriétaire une autorisation de construire sur une partie du terrain EBC
n'‘excédant pas 1/10 de la superficie dudit terrain, en contrepartie de la cession gratuite des 9/10
restants & la collectivité publique. Cette autorisation est donnée par decret ministériel. Cette
possibilité est exclue si I'espace boisé a fait I'objet d'une acquisition & titre onéreux depuis moins de
5 ans.

b Il peut également étre proposé au propriétaire d'un terrain situé en EBC I'echange de son terrain
contre un terrain & batir, sauf si I'acquisition & titre onéreux remornte & moins de 5 ans : les terrains
ainsi @échanges doivent &tre ouverts au  public. La valeur du terrain offert en compensation ne doit
pas dépasser |a valeur du terrain cédeé & la collectivite,

= En réalite, elfes ne sont jamaris appliquées car les conditions de mise en euvre se sonl rdvélees peu
réafistes.,
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S MWypare I
Commune

de

PUYLOUBIER
SAINTE-VICTOIRE

Puyloubier, le 11 avril 2016

Mesdames et Messicurs
les riverains du
Chemin du Stade

Obiet : régularisation fonciére

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de "élaboration du Plan Local d’Urbanisme, la commune poursuit la
régularisation des cessions fonciéres relatives a ses voies. Le chemin du Stade en fait partie,

Un plan de I"état des lieux a ét¢ établi par un géométre-expert. Afin d’envisager la
régularisation de ces cessions. nous vous invitons & participer a la réunion qui aura lieu

le lundi 18 avril 2016 4 18 heures
dans la salle du conseil municipal.

Comptant sur volre présence, je vous prie de croire, Madame. Monsicur, en
"expression de mes sentiments distingucs.

v Mairie 13114 PUYLOUBIER
— Palrimoine Telephone 04 42 66 34 45 - Télécopic (442 66 35 46 e
L..,,‘_' '.::““_,, S E-miil 5 mairie-de-puyloubierio wanadon. v Fralite o I iieal S00%




Monsieur Gérard COTTON
112, Chemin du Stade

13114 PUYLOUBIER Puyloubier, le 19 juillet 2016
90 WL 206 | , e
; i Monsieur Frédéric GUINIERI

-_...i-“."‘*' o o e o . | Mairie
' Square Jean Casanova
13114 PUYLOUBIER

Monsieur le Maire,

Je tiens a vivement vous remercier d'avoir commandité le
geometre accompagné de votre premier adjoint pour démarrer sur le terrain
adjacent l'arpentage que vous aviez annoncé lors de la réunion du 18 avril
dernier. A l'occasion de sa venue chez moi le 12 juillet, votre expert m'a
confirmé que l'emprise que vous exercez sur mon terrain, pour conforter et
constituer le chemin du stade est de 260 m?2. Il a aussi pris les premiéres
mesures pour équilibrer la surface que vous m'avez demandé d'abandonner
avec celle que vous m'avez propose de me céder en échange. |l a bien note
conformément a ce que vous nous aviez indique, que la parcelle que vous
me cedez comprenait les arbres desquels en contre partie J'assurerai
I'entretien.

Je suis a votre disposition pour signer toutes pieces d'arpentage
et autres ainsi que I'échange définitif dés qu'ils seront préts et je ne doute pas
qu'ils le seront rapidement quand je constate la diligence que vous avez mise
a faire passer le géomeétre.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma
haute considération.

Gerard COTTON




b hine we Sr

contenu du message

de  “GUINIERI Frederig" <frederic.guinieri@cg13.fr>
a "Gerard COTTON"™ <gerardcotton@orange. fre
"Michel RAVIER™ =michelravier@orange fr> "veronique.emeric@puyloubier.com”
=YEronique.emernc@puyloubier.com:>
date  17/10/16 15:42
objet  INONDATION ET QUESTIONS DIVERSES

cc

Bonjour Gérard,

Désolé pour ce qui est arrivé. V'en parlerai ce soir en conseil. Je demanderai a Adrien Mistre et Michel
Ravier de venir voir ce qui s'est passé.

Avez-vous pu voir avec Jo s'il peut y avoir un lien avec |e départ de I'occupant du mobil home ?

Pour I'échange, nous sommes a priori d'accord avec ce gue nous avions dit lors de notre derniére
rencontre a savoir qu'on pouvait vous rétrocéder, dans le cadre d’un echange, la partie au-dessus de
votre terrain jusqu'a la haie,

Nous sommes en train de traiter les voies du Clos Sainte-Victoire. Pour le chemin du stade, nous avons
fait intervenir un géométre. Nous verrons cela aprés |e Clos.

Le cahier de concertation a &té annoncé par le bureau d'études lors des réunions publiques.

Mais il va y avoir 'enquéte publique et ¢'est celle-c qui est importante. La date de cette enquéte n'est

pas encore fixée,

Fredéric

De : Gérard COTTON [mailto:gerardcotton@orange. fr]
Envoyé : dimanche 16 octobre 2016 18:35

A : GUINIERI Frederic

Objet : INONDATION ET QUESTIONS DIVERSES

Monsieur GUINIERI
Mairie de Puyloubier

Monsieur le Maire,

Quelle ne fut pas notre surprise de constater le vendredi 14 octobre qu'une
vague d'eau boueuse a inondé notre auvent situé en limite seéparative avec
le camping. Tout laisse a penser qu'elie venait de celui-ci compte tenu de la
pente. Ce phénoméne n'est jamais arriveé depuis deux ans alors que I'an
dernier une pluie aussi violente était tombée & la méme période,

Cette inondation est arrivée au moment du départ de I'occupant du mobil-
home qui a vidé sa piscine gonflable. On peut se poser la question si cela
n'en est pas la cause ?




Si cela devait se reproduire avec des pluies torrentielles, il
serait indispensable de réaliser un drainage pour devier les eaux de pluie.

Par ailleurs, nous sommes sans nouvelle du projet d'échange de terrain qui
devrait se faire en toute logique avant |'enquéte publique.

Ol en est-on du déclassement de la parcelle 73 secteur AD 7

Nous sommes surpris que |'édito de I'Echo du cours N°85 indique |'existance
d'un cahier de concertation. Lors de la réunion publique du 20 avril vous n'en
avez pas parlé. Nous aurions fait des observations.

Dans |'attente de votre réponse.

Bien cordialement.

Gérard COTTON

https://webmail | p.orange. fi/webmail/fr FR/pfRead htmi?FOLDER=SF INBOX&ID... (1/13/3(16
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Libersd » Egalite « Frateraitd
REPUBLIGUE FRANGAISE

Ml ’
MINISTERE DE LA DEFENSE _ C\,

Lyon, le 19 PBEC, 2016
N°558209, /DEF/EMZD LYON/Div-MTS/BSL/Stat

Le général de corps d’armée Pierre CHAVANCY

ETAT-MAJOR DE ZONE Gouverneur militaire de Lyon
DE DEFENSE DE LYON Officier général de la zone de défense et de séeurite Sud-Est
Commandant de la zone Terre Sud-Ist
DIVISION METIERS .
i
Bureau stationnement
infrastructure Monsieur le préfet de la région PACA

Préfet des Bouches-du-Rhine
Place Félix Barel
C5 30001
13259 MARSEILLE CEDEX 06

section stationnement
rédacteur : ©, Orfanalli

OBJET : Puyloubier (13). Projet de plan local d'urbanisme.

ANNEXE . «Modifications & apporter au PLU de Puyloubiers»

Le 28 novembre 2016, enquéte publique relative au projet de plan local d’urbanisme de Puyloubier a
été puverte sans que le ministére de la Défense, en lant que service de I'Etat, ne soit consulté toul au
long de la procédure d’élaboration comme le prévoit le code de I"'urbanisme.

Jai Phonneur de vous rappeler qu’il existe sur cette commune I'Institut des Invalides de la Légion
Etrangére. Institut qui a pour mission trés particuliere et unique en France d’abriter et accueillir
jusqu’a la fin de leurs jours ceux qui ont servi la France au péril de leur vie et qui, pour cerlains, en
souffrent dans leurs chairs quotidiennement.

Or, il apparait 2 I"étude du dossier présenté i I"enquéte publique, que le nouveau zonage affecté a celte
emprise militaire ne permet plus les constructions nouvelles qui sont neécessaires au bon
fonctionnement de cet établissement.

Aussi, je vous demande de bien vouloir faire prendre en compte au PLU de la commune les
modifications indiquées en annexe.

1.e colonel Hubert GOMART
Chef d'état-major de la zone de défense de Lyon
Par délégation
Le lieutenant-colonel Bruno ROBERT
Chef du burcau statj mirasiructure

Quarticr général Trire BP 41 - 62998 LYON CEDEX 017 = PNLA ; 821.601.20.89 - Tél. : 04.37.27.20.89 - Fax ; (4.37.27.35.64
christine.arfanotti E@intrade . gouy. v



PIECE JOINTE N° 5

COPIE 4 :

Monsieur le maire de Puylonbier
Mairie de Puyloubier
13114 PUYLOUBIER

Maonsicur le directewr départemental des teiritoires
et de la mer des Bouches-du-Rhone

service territorial Est

4 impasse des Fréres

CS 60444

13098 AITX-EN-PROVENCE CEDEX 02

COMLE/EM/DES/FELE AUBAGNE
COM BdD MARSEILLE

ESID LYON

USID MARSEILLE



PIECE JOINTE N° 5

ANNEXE alalettre N° 55§, IDEF/EMZD LYON/DIV-MTS/BSUStat du ¢ g e gps

MODIFICATIONS A APPORTER AU PLU DE PUYLOUBIER

Rapport de présentation - tome 2, partie 2 — chapitre 11 :

2.1 — Le zonage.

Les zones naturelles :

Peuvent Etre aulorisées en zone N :

Page 305, rajouter aprés le 1° et avant le 2° un paragraphe ainsi redigé

« Les constructions ¢ installations indispensables & activité  d’hébergement, médico-sociales ou agricoles de

Dnstitution des Invalides de la Légion Ftrangére sur le stricte périmétre du domaine foncier mis par UEtar a la
dispoxition de ladite institution. »

3. La justification de la délimitation des zones et des régles applicables.

3.1.2 Les zones a urbaniser en réponse aux besoins de développement futur.

| — Suppression de la zone NAL.

Page 318, aprés le paragraphe existant rajouter la mention suivante :

@ Le classement en zone naturelle n'exclut toutefois pas la possibilité d'extensions ou de constructions nouvelles
strictement indispensables a la poursuite ow au développement de l'activité d"hébergement, médico-sociales ou agricoles
de PInstitution sous réserve de la mise en @uvre des mesures administratives et techniques édictées dans le domaine des
raccordenments aux réseanx ou de la mise en service d'installations autonomes. »

3.3.4 La créalion de STECAL en zone naturelle pour maintenir une activité ou un service existanl.

Page 332, le 3™ alinéa pourrait étre rédigé de la fagon suivante :

« - sous-sectewr Nsi pour 'Institution des Invalides de la Légion Etrangére o sont awlorisées les constructions destinées

& un usage sanitaire ef social, ou d'hébergement ou agricole, ainsi que les consiructions nécessaires et I gestion de ces
activités et les installations classées nécessaires a leur fonctionnement | »

1/2



PIECE JOINTE N° 5

Réplement :

Titre V — Zone N - Section I- article N.2 — Occupation ou wtilisation du sol soumises a des conditions spéeiales

Page 39, remplacer «Dans 'ensemble de la zone N excepté la zone Nh»

Page 40, concernant le secteur Nsl (emprise de I'IILE) il est proposc une nouvelle rédaction :
w Dienis le sectenr Nsi, sont autorisées :

- La restauration, la reconstruction on extension des bdtiments existants ainsi gque la construction de
nowveany batiments dés lors que ces derniers relévent siviciement de Dhébergemend, des activités médico-
sociales ou agricoles striciement indispensables @ la powrsuite ou au développement de ['Instituiion des
Invalides de la Légion Etrangére ;

- Les extensions awx bedtiments existonts ne deveont pas diépasser 30 % des emprises au sol des bdtiments
existants et les constructions newves ne deveont pas permettre une densification du site aun-dela de 30 % de la
totalité de Vemprise ;

- Les travawx o entreprendre ne deveoni pas porter afteinte @ la sauvegorde des sifes, milieny naturels ef
paysages et il sera porté une attention particuliére a la qualité de U'insertion paysagére des constructions a
édifier.

2/2



PIECE JOINTE N° 6

Mr SEREE Eric Puyloubier, le 27 Décembre 2016
26 Boulevard Haguenau
13012 Marseille

Monsieur le commissaire enquéteur
Commune de Puyloubier
B. du Rhéne

objet : enquéte publique PLU
Monsieur,

Clest en qualité de propriétaire de la parcelle cadastrée n® 338 section AT adresse Ferrage et
de représentant des propriétaires des parcelles N° 329, 330, 331, 332, 333, 339 et 335 que
j'interviens auprés de vous.

Le projet classe cette parcelle et celles contigiies en zone agricole. Cetle parcelle n'est pas
cultivée et sert occasionnellement de parking lorsqu'il y a des manifestions a la salle des fetes
voisines.

Les aceés a cette parcelle sont les mémes que pour la salle des fétes et sur la voie sont les
réseaux d'adduction d'eau et d'assainissement collectif. Brel lout ce secteur est parfaitement
viabilisé.

Objectivement tous les critéres nécessaires 4 un classement en zone constructible sont réunis.
Je pense qu'un classement en zone agricole est une erreur manifeste d'appréciation. Les zones
agricoles étant aprés nos limites (vignobles) il n'y a pas lieu d'étendre celles-ci sur une frange
qui. sur trois des quatre cotés de cette bande de terre, est urbanisée,

En ce sens nous serions satisfaits si le classement & venir correspondait a la réalité objective
des lieux.

Le fait que les infrastructures existent et sont suffisantes sont connues de la Mairie, ne peut
&tre ignoré aprés les travaux effectués a cet effet. Par ailleurs Monsieur le Maire en a une
parfaite connaissance puisqu'il y a son domicile.

Pour ces raisons nous attirons votre attention sur ce classement en rien objectif.

Cordialement




PIECE JOINTE N° 7

PROCES VERBAL
Dossier n° E16000144 / 13

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Puyloubier.

* k 3k ¥ %

SYNTHESE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES AU COURS DE L’"ENQUETE

Conformément aux prescriptions de I'arrété n° 78/16 de monsieur le Maire de la commune de
Puyloubier en date du 9 novembre 2016, veuillez trouver ci-joint les huit (8) observations
portées au registre d’enquéte public et les trois (3) courriers regus au cours de cette enquéte.
Ces courriers complétent des observations portées au registre d’enquéte.

1. Mercredi 7 décembre 2016 :

Monsieur Gérard COTTON (parcelle AD 215) a porté une observation au registre
d’enquéte et il a déposé un dossier. Il a évoqué I'échange compensé concernant
I'emplacement réservé n° 7. Il est opposé a I'extension du camping municipal sur les
parcelles cadastrées AD 73 et AD 205.

-

W
a
e LI b=

—_—

-

——

Madame Gaélle MACLOU (Domaine de Mauvan) a porté une observation au registre
d’enquéte. Un plan de zonage des aires de production des vins a Appellation d’Origine
Controlée Cotes de Provence (Origine : Institut National de I'Origine et de la Qualité)
m’a été remis. Elle demande la suppression de I'EBC sur la parcelle cadastrée AX 32 et
souhaite que les nouveaux EBC qui figurent au PLU, sur le domaine de Mauvan, soient

supprimés.

Pagen° 1/6



PIECE JOINTE N° 7
PROCES VERBAL
Dossier n° E16000144 / 13
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Monsieur Stéphane DURAND (parcelles AC 53 et AV 222 et 223) a porté une observation
au registre d’enquéte. Il a demandé quelles étaient les possibilités de construction sur
les parcelles AC 53 et AV 222 et 223. Il a consulté le reglement du PLU, mais n’a pas émis
d’observation concernant les emplacements réservés n° 6 et 22.

Madame Sandrine LEFEVRE (Domaine Genty) a porté une observation au registre
d’enquéte. Un plan du projet de remise en culture m’a été remis. Elle demande une
modification de la délimitation de I'EBC sur ses parcelles (BE2,3,4,5,6,7,8, 60 et Bl 13

et 15) dans le cadre de son projet de remise en culture.

Page n° 2/6



PIECE JOINTE N° 7

PROCES VERBAL
Dossier n° E16000144 / 13

- Madame Olivia RODARI (parcelles AW 135, 136 127 138 139 140 146 147 148 149 150
151 152 et 162) a porté une observation au registre d’enquéte. Elle est inquiéte de
« I"'apparition » d’un site fossilifere sur la parcelle AW 137, car sur celle-ci existe le seul
chemin d’accés a I'’ensemble de ses parcelles.

/ / 5 N\ 7N\ 5 j /N J :;'-i:::“:::f_\{::_

2. Vendredi 9 décembre 2016 :

- Commandant Nicolas DEPREZ (Directeur adjoint du foyer d’entraide de la Légion
Etrangére) a porté une observation au registre d’enquéte. Il demande pour le secteur
Ns1 (zone de I'lILE) de la zone N que le réglement du PLU autorise : « ... les constructions
g usage sanitaire et social, les constructions nécessaires a la gestion de ses activités et
les installations classées nécessaires a leur fonctionnement ainsi que les constructions a
usage d’hébergement. »

Page n°3/6



PIECE JOINTE N° 7

PROCES VERBAL
Dossier n° E16000144 / 13

3. Samedi 17 décembre 2016 :

- Monsieur Frédéric REBROND a porté une observation au registre d’enquéte. Agriculteur,
il est venu s’enquérir de la possibilité de construire une maison sur ses parcelles
agricoles. Il a pris connaissance du reglement du PLU qui autorise ce type de
construction dans la limite de 200 m?2.

4. Mercredi 28 décembre 2016 :

- Courrier du général de corps d’armée Pierre CHAVANCY, commandant la zone Terre
Sud-Est (Institut des Invalides de la Légion Etrangére - ILLE). L’état-major de la zone de
défense de Lyon estime que le réglement du PLU (Zone N - Secteur Ns1) ne permet plus
les constructions nouvelles qui sont nécessaires au bon fonctionnement de I'lILE et
propose de remplacer (en rouge ci-dessous) certains points du réglement du PLU.

REGLEMENT DU PLU

MODIFICATIONS DEMANDEES
PAR 'EM DE ZONE DE DEFENSE DE LYON

Dans I’ensemble de la zone N excepté la zone Nh, sont
autorisées, a condition qu’ils ne compromettent pas I'activité
et les sols agricoles, qu’ils ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages et de
respecter une marge de recul, par rapport a I'axe
d’écoulement des cours d’eau et des talwegs, de 10m, y
compris pour les clotures (les clotures perméables peuvent
néanmoins étre admises si elles ne font pas obstacle a
I’écoulement des eaux) :

- les constructions reconnues absolument nécessaires a la
gestion de I'espace naturel,

- les travaux d’adaptation, de réfection et de réhabilitation de
toutes constructions Iégalement existantes sans changement
de destination,

- les extensions mesurées des constructions a usage
d’habitations existantes ayant une base légale de plus de 80
m? de surface de plancher a la date d’approbation du PLU et,
sous conditions que :

 ['extension mesurée n’excéde pas 30% de surface de
plancher des constructions existantes a la date d’approbation
du PLU,

¢ 'extension projetée ne doit pas avoir pour effet un
changement de destination et/ou une augmentation du
nombre de logement et a condition que le total de la surface
de plancher existante plus la surface de plancher créée ne
dépasse pas 200 m? de surface de plancher,

¢ ['extension projetée doit étre obligatoirement réalisée en
continuité avec I’habitation existante,

- Les annexes complémentaires aux constructions a usage
d’habitations existantes ayant une base légale de plus de 80
m? de surface de plancher a la date d’approbation du PLU,
dans un rayon de 15 metres autour de I’habitation principale
existante, sous conditions suivantes :

« une seule annexe batie détachée dans la limite de 20 m?
maximum d’emprise au sol,

® une piscine,

- les affouillements et exhaussements de sol nécessaires a la
réalisation des occupations et utilisations du sol autorisées,

- les ouvrages techniques lorsqu’ils sont d’intérét public.

Dans I’ensemble de la zone N excepté les zones Nh et Ns1,
sont autorisées, a condition qu’ils ne compromettent pas
I'activité et les sols agricoles, qu’ils ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages et de
respecter une marge de recul, par rapport a I'axe
d’écoulement des cours d’eau et des talwegs, de 10m, y
compris pour les clotures (les cloétures perméables peuvent
néanmoins étre admises si elles ne font pas obstacle a
I’écoulement des eaux) :

- les constructions reconnues absolument nécessaires a la
gestion de I'espace naturel,

- les travaux d’adaptation, de réfection et de réhabilitation de
toutes constructions légalement existantes sans changement
de destination,

- les extensions mesurées des constructions a usage
d’habitations existantes ayant une base légale de plus de 80
m? de surface de plancher a la date d’approbation du PLU et,
sous conditions que :

¢ ['extension mesurée n’excéde pas 30% de surface de
plancher des constructions existantes a la date d’approbation
du PLU,

¢ 'extension projetée ne doit pas avoir pour effet un
changement de destination et/ou une augmentation du
nombre de logement et a condition que le total de la surface
de plancher existante plus la surface de plancher créée ne
dépasse pas 200 m? de surface de plancher,

* I'extension projetée doit étre obligatoirement réalisée en
continuité avec I’habitation existante,

- Les annexes complémentaires aux constructions a usage
d’habitations existantes ayant une base légale de plus de 80
m? de surface de plancher a la date d’approbation du PLU,
dans un rayon de 15 metres autour de I'habitation principale
existante, sous conditions suivantes :

* une seule annexe batie détachée dans la limite de 20 m?
maximum d’emprise au sol,

® une piscine,

- les affouillements et exhaussements de sol nécessaires a la
réalisation des occupations et utilisations du sol autorisées,

- les ouvrages techniques lorsqu’ils sont d’intérét public

Dans le secteur Ns1, sont également autorisés :
- la restauration, la reconstruction et I'extension mesurée des
constructions existantes a condition :

Dans le secteur Ns1, sont autorisés :
- la restauration, la reconstruction ou I'extension des
batiments existants ainsi que la construction de nouveaux
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e qu’elles ne compromettent pas I'activité et les sols
agricoles,

* qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages,

* que I'extension soit destinée a un usage sanitaire et social
ainsi que les constructions nécessaires a la gestion de ces
activités et les installations classées nécessaires a leur
fonctionnement,

e que I'extension mesurée n’excede pas 30% d’emprise au sol
des constructions existantes a la date d’approbation du PLU,
¢ que I'extension projetée des constructions existantes ne
doit pas avoir pour effet le changement de destination a
vocation d’habitation qui ne serait pas liée au strict
fonctionnement du sous-secteur,

¢ que I'implantation de I'extension projetée doit
obligatoirement s’inscrire dans un rayon de 15 m maximum
autour des constructions existantes,

- les ouvrages techniques a condition qu’ils soient d’intérét
public.

batiments des lors que ces derniers relevent strictcement de
I’hébergement, des activités médico-sociales ou agricoles
strictement indispensables a la poursuite ou au
développement de I'Institution des Invalides de la Légion
Etrangére ;

- les extensions aux batiments ne devront pas dépasser 30 %
des emprises au sol des batiments existants et les
constructions neuves ne devront pas permettre une
densification du site au-dela de 30 % de la totalité de
I'emprise ;

- les travaux a entreprendre ne devront pas porter atteinte a
la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages et il sera
porté une attention particuliére a la qualité de I'insertion
paysagere des constructions a édifier.

- Monsieur Eric SEREE (parcelle AT 338) et au nom des propriétaires des parcelles AT 329,
330, 331, 332, 333, 335 et 339 a porté une observation au registre d’enquéte et il a
déposé un courrier. Il demande le classement de ces parcelles en zone UD du PLU et

non en zone A. Il faut noter que de cette « frange » en limite de zone UD sont exclues

les parcelles AT 64, 328 et 62.

Fait a Aix en Provence, le 3 janvier 2017.

Le Commissaire Enquéteur
Marcel HUARD
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- Annexes:

- Copie du registre d’enquéte.

- Courrier de monsieur Gérard COTTON.

- Document graphique (classement AOC) de madame Gaélle MACLOU (Domaine de Mauvan).

- Document graphique (projet de remise en culture) de madame Sandrine Lefévre / SCI
Genty.

- Courrier de |'état-major de la zone de défense de Lyon.

- Courrier de monsieur Eric Serée.

Destinataire :

- Monsieur le Maire de la commune de Puyloubier.
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