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ENQUETE RELATIVE
A

« L’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Puyloubier ».

* %k k k% %

CONCLUSIONS MOTIVEES DE L'ENQUETE

Mes conclusions motivées sur I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Puyloubier s’articuleront autour de 5 points :

%+ Le dossier du plan local d’urbanisme.

+* L'emplacement réservé n° 7 et I’extension du camping municipal.
% Le classement de parcelles en zone UD et non A du PLU.

+* Lazone Ns1 du PLU.

+* Les Espace Boisés Classés.

J'estime que les observations inscrites au registre d’enquéte par messieurs Stéphane DURAND
et Frédéric REBROND ainsi que madame Olivia RODARI sont traitées et n‘appellent pas de
commentaires supplémentaires puisque les réponses, aux questions posées, figurent pour :
- Messieurs Stéphane DURAND et Frédéric REBROND aux pages 20/21 et 31/32 du
réglement du PLU.
- Madame Olivia RODARI a la page 33 du réglement du PLU et que la présence du site
fossilifere sur la parcelle AW 137 n’aura pas de conséquence sur |'utilisation du seul
chemin d’acces a | ‘ensemble de ses parcelles.

1. LEDOSSIER DU PLAN LOCAL D’URBANISME :

Par délibération du 3 juin 2014, le conseil municipal a prescrit I'élaboration d'un Plan Local
d'Urbanisme (PLU) sur I'ensemble du territoire communal et ce conformément aux articles
L.151-1 et suivants, R.151-1 et suivants du code de l'urbanisme.

Le dossier soumis a I’enquéte publique comporte les documents suivants :

- PIECEN® 01 : Rapport de présentation (tome 1).

- PIECEN® 02 : Rapport de présentation (tome 2).

- PIECEN°03: P.A.D.D.

- PIECEN® 04 : Orientation d’Aménagement et de Programmation
- PIECEN® 05 : Reglement.

- PIECEN® 06 : Plan n°1 (plan d’ensemble).

- PIECEN® 07 : Plan n°2 (zoom sur le village).

- PIECEN® 08 : Liste des emplacements réservés.

- PIECEN® 09 : Annexes : Servitudes d’Utilité Publique.
- PIECEN® 10 : Annexes : Annexes sanitaires.

- PIECEN® 11 : Annexes : Risques et Nuisances
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Le PLU de Puyloubier est compatible avec les dispositions des documents et plans suivants :

v' Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays d’Aix approuvé le 21 février
2016,

v' Le Programme Local de I'Habitat (PLH) 2015-2021 du Pays d’Aix approuvé le 17
décembre 2015,

v Le Plan de Déplacement Urbain (PDU) du Pays d’Aix approuvé le 17 décembre 2015.

Le PLU de Puyloubier prend également en compte le Plan-Climat Territorial du Pays d’Aix
approuvé au 31 décembre 2012 et intégré au SCoT du Pays d’Aix.

Mis a part quelques aménagements mineurs, le zonage n’a pas volontairement été modifié
pour assurer un « passage fluide » du POS au PLU. Le centre ancien, I'extension urbaine a

densité réduite, les zones naturelles et les zones agricoles restent quasiment identiques.

L'ensemble de la procédure et le dossier sont conformes aux prescriptions légales et
réglementaires en vigueur. Ce dossier n’appelle pas de remarques particuliéres.

2. L’EMPLACEMENT RESERVE N° 7 ET L’EXTENSION DU CAMPING MUNICIPAL :

Monsieur Gérard COTTON, dans son courrier souléve deux problemes concernant ce

dossier :

- Il demande, dans le cadre de I'emplacement réservé n° 7 que la « perte » qu’il va subir
sur la parcelle cadastrée AD 215 fasse I'objet d’un échange compensé avec une
« portion » équivalente de la parcelle cadastrée AD 73. Cette derniére étant en zone N
du PLU, il demande son reclassement en zone UD.

- Il s"oppose a I'extension de camping municipal en soulignant que « le camping et le
caravaning sont interdits sur les zones N EBC elles sont d'ailleurs inconstructibles ».

Je soulighe que :
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Dans les zones N du PLU, l'urbanisation est interdite ou admise sous forme légére. Le
reglement applicable a ces zones peut prévoir une panoplie d’outils, allant de
I'interdiction de toute construction a la réglementation des constructions selon leur
nature et leur activité ou encore a l'autorisation selon certaines prescriptions
techniques.

Sur les documents soumis a I'enquéte, il n’existe aucun EBC sur la parcelle cadastrée
AD 73.

Dans le reglement du PLU, il est prévu en zone N cing secteurs spécifiques dont un
secteur Nc spécifique a I’hébergement de plein air, dont ’'aménagement de terrains en
vue du camping et du stationnement des caravanes.

Dans sa réponse a mon proces-verbal de synthese des observations recueillies au cours de
I’enquéte, la commune de Puyloubier s’engage :

A repositionner le tracé de I'emplacement réservé n° 7 entre le talweg et le garage
existant de la parcelle AD 215 pour correspondre a la situation exacte.

A reclasser une frange du secteur Nc du camping en zone N pour conserver un espace
tampon entre I'habitation existante et le camping.

3. LE CLASSEMENT DE PARCELLES EN ZONE UD ET NON A DU PLAN LOCAL D’ URBANISME :

Monsieur Eric SEREE demande en son nom et au nom de plusieurs autres propriétaires que
les parcelles cadastrées AT 329, 330, 331,332, 333, 335, 338 et 339 soient classées en zone
UD du PLU et non en zone A.

Je soulighe que :

Ces parcelles sont classées dans le POS en zone NC (agricole) et conservent le méme
classement dans le cadre du PLU soit en zone A (économie agricole).

Si cette « frange » de terrains en bordure des parcelles cadastrées AB 193 et 146 devait
étre reclassée en zone UD, il faudrait également y inclure les parcelles cadastrées AT 62,
64 et 328.

Le zonage n’a pas volontairement été modifié pour assurer un « passage fluide » du POS
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au PLU. L'objectif étant la modération de la consommation de I'espace et la lutte contre
I’étalement urbain, le centre ancien, I'extension urbaine a densité réduite, les zones
naturelles et les zones agricoles restent quasiment identiques.

Zonage POS Surface ha |% du territoire Zonage PLU | Surface ha [% du territoire
UA 44 0,1 UA 44 0,1
up 64,1 1,6 up 60,1 1,5
Sous total U 68,5 1,7 64,5 1,6
NA 1,3 0,0 Aua 2,4 0,1
0,0 Aub 1,9 0,0
NAL 29,1
Sous total AU 30,4 0,7 4,4 0,1
NC 1993,8 488 A 1990,5 48,7
NCa 24,2
Sous total A 2018,0 49,4 1990,5 48,7
0,0 Na 24,2 0,6
ND 21 0,5 N 1955,7 47,8
ND1 1903,9 46,6 Ns 1.8 0,2
ND2 6,8 0,2 Nc 1,3 0,0
ND3 39,7 1,0 Np 39,7 1,0
0,0 Nh 0,4 0,0
Sous total N 1971,6 48,2 2029,1 49,6
Total 4088,5 Total 4088,5
[ EBC [ 18510 | 45,3 | [ Eeec ] 1820,0] 44,5 |

De plus, cet espace est inscrit dans le PADD comme un espace ouvert en bordure du
village a préserver pour maintenir les ouvertures sur la plaine et le village.

Dans sa réponse a mon procés-verbal de synthése des observations recueillies au cours de
I’enquéte, la commune de Puyloubier émet un avis défavorable a ce reclassement.

4. Lazone Nsl du PLAN LocAL D’URBANISME :

Cette zone Ns1 correspond a I'Institut des Invalides de la Légion Etrangére (ILLE) et a été
créée spécifiguement pour cet institut.

Le commandant Nicolas DEPREZ, dans un premier temps, puis le général de corps d’armée
Pierre CHAVANCY - Gouverneur militaire de Lyon - dans un second temps, estiment que le
PLU n’autorise plus les constructions nouvelles pour le bon fonctionnement de cet institut.
Effectivement, le reglement soumis a enquéte prévoyait pour le secteur Ns1 de la zone N :
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« ... la restauration, la reconstruction et I'extension mesurée des constructions existantes
.. ». Si ce paragraphe du reglement n’interdisait pas les constructions nouvelles, il
n’autorisait pas non plus formellement ces nouvelles constructions, ouvrant ainsi la
possibilité a des recours ultérieurs.

Pour éviter tout recours potentiel et puisque dans I'esprit le rédacteur n’interdisait pas ces
constructions nouvelles, en réponse a mon proces-verbal de synthése des observations
recueillies au cours de I'enquéte, la commune de Puyloubier émet un avis favorable a une
modification du réglement concernant ce secteur.

Le reglement du PLU sera modifié en intégrant dans les dispositions applicables a la zone
naturelle (N) les éléments suivants :

« Article N1 :

Sont interdits en sous-secteur Ns1 :

Toutes constructions non autorisées dans le sous-secteur Ns1 de I'article N2

Article N2 :

Sont autorisés en sous-secteur Ns1 :

- les constructions, reconstructions, restaurations a condition qu’elles relévent strictement
de I’hébergement, des activités médico-sociales ou agricoles strictement indispensables a la
poursuite ou au développement de I'Institution des Invalides de la Légion Etrangere ;

- les travaux a entreprendre ne devront pas porter atteinte a la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages, qu’elles ne compromettent pas I'activité et les sols agricoles et il sera
porté une attention particuliere a la qualité de l'insertion paysagére des constructions a
édifier.

Article N9 :

En sous-secteur Ns1, I'emprise au sol des constructions autorisées est limitée a 11%
maximum de la superficie du terrain constructible. »

LES ESPACES BOISES CLASSES :

51. Domaine de Mauvan :

et % ~1 \ mis

=

~ ZONE AOC « COTES DE PROVENCE »
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Madame Gaélle MACLOU (Domaine de Mauvan) a porté une observation au registre
d’enquéte. Un plan de zonage des aires de production des vins a Appellation d’Origine
Contrblée Cotes de Provence (Origine : Institut National de I'Origine et de la Qualité) m’a
été remis. Elle demande la suppression de I'EBC sur la parcelle cadastrée AX 32 et souhaite
gue les nouveaux EBC qui figurent au PLU, sur le domaine de Mauvan, soient supprimés.

Je souligne que :

- L’EBC délimité sur une partie de la parcelle cadastrée AX 32 si situe dans une aire de
production des vins a Appellation d’Origine Contrélée Cotes de Provence. Ces limites
ont été définies par I'Institut National de I’Origine et de la Qualité.

- Dans ce cas de figure, j'estime que la protection du domaine vinicole doit prévaloir sur
les enjeux paysagers.

52. Domaine Genty :

Madame Sandrine LEFEVRE (Domaine Genty) a porté une observation au registre
d’enquéte. Un plan du projet de remise en culture m’a été remis. Elle demande une
modification de la délimitation de I'EBC sur ses parcelles (BE 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 60 et Bl 13 et
15) dans le cadre de son projet de remise en culture.

Je souligne que :

- Le Domaine Genty est situé en zone N du PLU et la majeure partie de celui-ci fait I'objet
d’un classement en EBC. Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout
mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements.

- De plus ce domaine se situe géographiquement a l'intérieur des limites du Grand Site
Sainte-Victoire, du site classé « Montagne Sainte-Victoire » et de la zone Natura 2000
« Montagne Sainte-Victoire ».

- Le réglement du PLU prévoit dans la zone N cing secteurs dont un secteur Ns spécifique
au Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAL). Ce secteur comprend deux sous-
secteurs :
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e Le sous-secteur Nsl de l'Institution des Invalides de la Légion Etrangere qui a
vocation a recevoir des constructions a usage sanitaire et social, en complément de
celles déja présentes sur le site.

e Le sous-secteur Ns2 du relais de Saint-Ser ou les constructions sont destinées a une
activité hoteliere, de restauration, culturelle ou de loisirs. Ce sous-secteur est
concerné par une Orientation d’Aménagement et de Programmation.

- Le relais de Saint-Ser est dans la méme situation géographique que le domaine Genty

(Grand Site Sainte-Victoire, site classé « Montagne Sainte-Victoire » et zone Natura 2000

« Montagne Sainte-Victoire).

- Compte tenu de I'existence de ce secteur Ns (STECAL), il est envisageable de « créer »
un sous-secteur Ns3 concernant le Domaine GENTY avec un réglement compatible avec
le projet de remise en culture.

EBC Cornserveis |

Zone projet de remise
en culture/
EBC DECLASSE

Le croquis ci-dessus délimite les zones a déclassées (couleur grise) dans la modification
demandée par madame Sandrine LEFEVRE.

Dans sa réponse a mon proces-verbal de synthése des observations recueillies au cours de
I'enquéte, la commune de Puyloubier, pour ces deux dossiers, en raison des enjeux
divergents (enjeux agricoles et enjeux paysagers), souhaite consulter la DREAL et la
Chambre d’Agriculture pour avis.
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En conclusion, au vu des éléments développés ci-dessus, au vu de l'intégralité des éléments
recueillis au cours de I'enquéte qui m’a été confiée et aux réponses fournies par la commune
de Puyloubier a mon proces-verbal de synthése des observations recueillies au cours de
I'enquéte :

Je donne, au plan local d’urbanisme de la commune de Puyloubier, un AVIS FAVORABLE - avec
les réserves et les recommandations suivantes :

1. Réserves :

Conformément a la réponse adressée par la mairie, le 12 janvier 2017, a3 mon proces-
verbal de synthese des observations recueillies au cours de I'enquéte :

e Que le tracé de I'emplacement réservé n° 7 soit repositionné entre le talweg et le
garage existant de la parcelle AD 215 pour correspondre a la situation exacte.

e Qu’une frange du secteur Nc du camping (parcelle cadastrée AD 73) soit reclassée en
zone N pour conserver un espace tampon entre I’habitation existante sur la parcelle
cadastrée AD 215 et le camping.

e Le reglement du PLU sera modifié en intégrant dans les dispositions applicables a la
zone naturelle (N) les éléments suivants :

« Article N1 :

Sont interdits en sous-secteur Ns1 :

Toutes constructions non autorisées dans le sous-secteur Ns1 de I'article N2

Article N2 :

Sont autorisés en sous-secteur Ns1 :

- les constructions, reconstructions, restaurations a condition qu’elles relévent
strictement de I’hébergement, des activités médico-sociales ou agricoles strictement
indispensables a la poursuite ou au développement de I’Institution des Invalides de la
Légion Etrangére ;

- les travaux a entreprendre ne devront pas porter atteinte a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages, qu’elles ne compromettent pas l'activité et les sols
agricoles et il sera porté une attention particuliéere a la qualité de I'insertion paysageére
des constructions a édifier.

Article N9 :

En sous-secteur Ns1, I'emprise au sol des constructions autorisées est limitée a 11%
maximum de la superficie du terrain constructible. »

2. Recommandations :

Concernant le domaine de MAUVAN et le domaine GENTY, en raison des enjeux
divergents, agricoles et paysagers, je recommande a la commune de Puyloubier, en
accord avec la Direction Régionale de I'Environnement, de I'’Aménagement et du
Logement (DREAL) et la Chambre d’Agriculture :

e Pour le domaine de MAUVAN en particulier et en général pour I'ensemble du domaine
viticole classée A.0.C Cotes de Provence par I'Institut National de I'Origine et de la
Qualité, de privilégier I'enjeu agricole. Compte tenu de la qualité de leur production et
conformément aux dispositions de l'article L.112-2 du code rural et de la péche
maritime, que ces aires fassent |'objet d'un classement en tant que zones agricoles
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protégées et que seuls les éléments particulierement remarquables fassent I'objet d’un
classement en EBC.

e Pour le domaine GENTY, en tenant compte du fait que le relais de Saint-Ser (sous-
secteur Ns2) est dans la méme situation géographique que le domaine de madame
Sandrine LEFEVRE, de créer pour celui-ci, dans le cadre du secteur Ns spécifique au
Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) un troisieme sous-secteur Ns3 avec
un réglement compatible avec le projet de remise en culture. Ce projet, outre |'accord
de la DREAL et de la Chambre d’Agriculture, devra également obtenir I'aval du Grand
Site Sainte-Victoire.

Fait a Aix en Provence, le 25 janvier 2017.

Le Commissaire Enquéteur
Marcel HUARD

Piéce(s) jointe(s) :

Copie du registre d’enquéte publique (N° 1).

Courrier de monsieur Gérard COTTON N° 2).

Courrier de Eric SEREE (N°3).

Courrier du général de corps d’armée Pierre CHAVANCY (N° 4).

Plan de zonage des aires de production des vins a AOC Cétes de Provence pour la zone
cadastrale AX (N° 5).

Plan du projet de remise en culture domaine Genty (N° 6).
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- Destinataire(s) :

Conformément aux prescriptions de I'arrété n° 78/16 de monsieur le Maire de la commune de
Puyloubier en date du 9 novembre 2016 :

- Monsieur le Maire de la commune de Puyloubier.

Pour information :

- Monsieur le Préfet des Bouches du Rhone (a charge de la commune de Puyloubier).
- Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Marseille.
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Monsieur Gerard COTTON Puyloubier, le 7 décembre 2017
112, Chemin du Stade
13114 PUYLOUBIER

Monsieur I'enquéteur public,

Dans le cadre de I'enquéte publique ouverte pour la révision du PLU
de Puyloubier, j'ai I'nonneur de vous remettre par écrit les observations
suivantes :

- Nous sommes plusieurs propriétaires d'un chemin de service. Ce chemin
dessert nos maisons riveraines et doit étre cédé, étant réputé indivis,
avec I'accord de tous, ce qui est sur le point d'étre réalisé ainsi que nous
I'a écrit le maire. Pour ma part, ma portion dans ce chemin indivis serait
échangé contre du terrain communal au dessus de ma propriéte.

—~ Cette portion & prendre sur la parcelle cadastrée AD215 classée en
secteur UD du POS doit étre échangée contre une portion de la parcelle
AD73 appartenant a la commune qui, elle est classée en secteur ND1
espace boisé classé (EBC).

Bien entendu cet échange nécessitera un déclassement que, lors de
la réunion préparatoire, le maire s'est engage a réaliser. Mais je n'ai trouve
aucune allusion & ce déclassement dans les documents présentés. Or quand
j'ai comparé avec des procédures semblables sur d'autres révisions de PLU j'ai
constaté que les demandes de déclassement étaient évoquées dans les projets
préparatoires. Cette situation m'inquiéte pour plusieurs raisons :

- D'aprés le Centre Régional de la Propriété Forestiére (fiche 635301) le
camping et le caravaning sont interdits sur les zones N EBC elles sont
d'ailleurs inconstructibles (voir annexe 1).

— Sur ce terrain classé inconstructible il a été édifié un camping municipal
avec un batiment sanitaire. Certes ce camping n'apparait pas sur les
documents d'urbanisme et ce batiment n'est pas repris sur le plan
cadastral mais il est facile de constater qu'il existe sur la photo aérienne
(annexe 2) et sur le plan de la Société du Canal de Provence (annexe 3).

- Une récente coulée de boue survenue pendant notre absence dans la
semaine du 14 au 19/10 a ravage le sol de notre annexe. Nous avons
signalé les dégats a Monsieur le Maire qui 2 mandaté deux adjoints qui
ont constaté que la coulée venait du camping municipal.

N'est-il pas impératif de régulariser la situation ?
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En effet, si un tel accident se reproduisait on peut craindre la
réaction des assurances pour des dommages provoqués par des ouvrages non
autorisés dans cette zone.

Ne serait-il pas également urgent de prévoir des travaux qui
evitent les écoulement intempestifs que le réchauffement climatique risque de
multiplier et de construire des ouvrages qui protégent contre des éboulement
provogués par des intempéries excessives.

Dans l'attente de votre réponse, veuillez agréer, Monsieur
I'enquéteur public, I'expression de mes salutations distinguées.

Gérard COTTON

Piéces jointes :

annexe 1 : réglementation conseil régional de la propriéte forestiére (CRPF)

annexe 2 : plan cadastral géoportail , éléments zonage

annexe 3 : plan d'implantation des batiments de la Société du Canal de
Provence

annexes 4 et 5 : correspondances avec la Mairie de Puyloubier
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Mr SEREE Eric Puyloubier, le 27 Décembre 2016
26 Boulevard Haguenau
13012 Marseille

Monsieur le commissaire enquéteur
Commune de Puyloubier
B. du Rhéne

objet : enquéte publique PLU
Monsieur,

Clest en qualité de propriétaire de la parcelle cadastrée n® 338 section AT adresse Ferrage et
de représentant des propriétaires des parcelles N° 329, 330, 331, 332, 333, 339 et 335 que
j'interviens auprés de vous.

Le projet classe cette parcelle et celles contigiies en zone agricole. Cetle parcelle n'est pas
cultivée et sert occasionnellement de parking lorsqu'il y a des manifestions a la salle des fetes
voisines.

Les aceés a cette parcelle sont les mémes que pour la salle des fétes et sur la voie sont les
réseaux d'adduction d'eau et d'assainissement collectif. Brel lout ce secteur est parfaitement
viabilisé.

Objectivement tous les critéres nécessaires 4 un classement en zone constructible sont réunis.
Je pense qu'un classement en zone agricole est une erreur manifeste d'appréciation. Les zones
agricoles étant aprés nos limites (vignobles) il n'y a pas lieu d'étendre celles-ci sur une frange
qui. sur trois des quatre cotés de cette bande de terre, est urbanisée,

En ce sens nous serions satisfaits si le classement & venir correspondait a la réalité objective
des lieux.

Le fait que les infrastructures existent et sont suffisantes sont connues de la Mairie, ne peut
&tre ignoré aprés les travaux effectués a cet effet. Par ailleurs Monsieur le Maire en a une
parfaite connaissance puisqu'il y a son domicile.

Pour ces raisons nous attirons votre attention sur ce classement en rien objectif.

Cordialement
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MINISTERE DE LA DEFENSE _ C\,

Lyon, le 19 PBEC, 2016
N°558209, /DEF/EMZD LYON/Div-MTS/BSL/Stat

Le général de corps d’armée Pierre CHAVANCY

ETAT-MAJOR DE ZONE Gouverneur militaire de Lyon
DE DEFENSE DE LYON Officier général de la zone de défense et de séeurite Sud-Est
Commandant de la zone Terre Sud-Ist
DIVISION METIERS .
i
Bureau stationnement
infrastructure Monsieur le préfet de la région PACA

Préfet des Bouches-du-Rhine
Place Félix Barel
C5 30001
13259 MARSEILLE CEDEX 06

section stationnement
rédacteur : ©, Orfanalli

OBJET : Puyloubier (13). Projet de plan local d'urbanisme.

ANNEXE . «Modifications & apporter au PLU de Puyloubiers»

Le 28 novembre 2016, enquéte publique relative au projet de plan local d’urbanisme de Puyloubier a
été puverte sans que le ministére de la Défense, en lant que service de I'Etat, ne soit consulté toul au
long de la procédure d’élaboration comme le prévoit le code de I"'urbanisme.

Jai Phonneur de vous rappeler qu’il existe sur cette commune I'Institut des Invalides de la Légion
Etrangére. Institut qui a pour mission trés particuliere et unique en France d’abriter et accueillir
jusqu’a la fin de leurs jours ceux qui ont servi la France au péril de leur vie et qui, pour cerlains, en
souffrent dans leurs chairs quotidiennement.

Or, il apparait 2 I"étude du dossier présenté i I"enquéte publique, que le nouveau zonage affecté a celte
emprise militaire ne permet plus les constructions nouvelles qui sont neécessaires au bon
fonctionnement de cet établissement.

Aussi, je vous demande de bien vouloir faire prendre en compte au PLU de la commune les
modifications indiquées en annexe.

1.e colonel Hubert GOMART
Chef d'état-major de la zone de défense de Lyon
Par délégation
Le lieutenant-colonel Bruno ROBERT
Chef du burcau statj mirasiructure

Quarticr général Trire BP 41 - 62998 LYON CEDEX 017 = PNLA ; 821.601.20.89 - Tél. : 04.37.27.20.89 - Fax ; (4.37.27.35.64
christine.arfanotti E@intrade . gouy. v
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COPIE 4 :

Monsieur le maire de Puylonbier
Mairie de Puyloubier
13114 PUYLOUBIER

Maonsicur le directewr départemental des teiritoires
et de la mer des Bouches-du-Rhone

service territorial Est

4 impasse des Fréres

CS 60444

13098 AITX-EN-PROVENCE CEDEX 02

COMLE/EM/DES/FELE AUBAGNE
COM BdD MARSEILLE

ESID LYON

USID MARSEILLE
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ANNEXE alalettre N° 55§, IDEF/EMZD LYON/DIV-MTS/BSUStat du ¢ g e gps

MODIFICATIONS A APPORTER AU PLU DE PUYLOUBIER

Rapport de présentation - tome 2, partie 2 — chapitre 11 :

2.1 — Le zonage.

Les zones naturelles :

Peuvent Etre aulorisées en zone N :

Page 305, rajouter aprés le 1° et avant le 2° un paragraphe ainsi redigé

« Les constructions ¢ installations indispensables & activité  d’hébergement, médico-sociales ou agricoles de

Dnstitution des Invalides de la Légion Ftrangére sur le stricte périmétre du domaine foncier mis par UEtar a la
dispoxition de ladite institution. »

3. La justification de la délimitation des zones et des régles applicables.

3.1.2 Les zones a urbaniser en réponse aux besoins de développement futur.

| — Suppression de la zone NAL.

Page 318, aprés le paragraphe existant rajouter la mention suivante :

@ Le classement en zone naturelle n'exclut toutefois pas la possibilité d'extensions ou de constructions nouvelles
strictement indispensables a la poursuite ow au développement de l'activité d"hébergement, médico-sociales ou agricoles
de PInstitution sous réserve de la mise en @uvre des mesures administratives et techniques édictées dans le domaine des
raccordenments aux réseanx ou de la mise en service d'installations autonomes. »

3.3.4 La créalion de STECAL en zone naturelle pour maintenir une activité ou un service existanl.

Page 332, le 3™ alinéa pourrait étre rédigé de la fagon suivante :

« - sous-sectewr Nsi pour 'Institution des Invalides de la Légion Etrangére o sont awlorisées les constructions destinées

& un usage sanitaire ef social, ou d'hébergement ou agricole, ainsi que les consiructions nécessaires et I gestion de ces
activités et les installations classées nécessaires a leur fonctionnement | »

1/2
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Réplement :

Titre V — Zone N - Section I- article N.2 — Occupation ou wtilisation du sol soumises a des conditions spéeiales

Page 39, remplacer «Dans 'ensemble de la zone N excepté la zone Nh»

Page 40, concernant le secteur Nsl (emprise de I'IILE) il est proposc une nouvelle rédaction :
w Dienis le sectenr Nsi, sont autorisées :

- La restauration, la reconstruction on extension des bdtiments existants ainsi gque la construction de
nowveany batiments dés lors que ces derniers relévent siviciement de Dhébergemend, des activités médico-
sociales ou agricoles striciement indispensables @ la powrsuite ou au développement de ['Instituiion des
Invalides de la Légion Etrangére ;

- Les extensions awx bedtiments existonts ne deveont pas diépasser 30 % des emprises au sol des bdtiments
existants et les constructions newves ne deveont pas permettre une densification du site aun-dela de 30 % de la
totalité de Vemprise ;

- Les travawx o entreprendre ne deveoni pas porter afteinte @ la sauvegorde des sifes, milieny naturels ef
paysages et il sera porté une attention particuliére a la qualité de U'insertion paysagére des constructions a
édifier.

2/2
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